PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

Rzeszow, 2015-03-26
AR.6733.55.2.2015.1B55
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dziatajac w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t: Dz. U. z 2013 r.,, poz. 267 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.1 ust.2,
art.4 ust.2 pktl, art.50 ust.1, art.51 ust.1 pkt2, art.54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), po rozpatrzeniu
wniosku Politechniki Rzeszowskiej im. fukasiewicza z siedzibg w Rzeszowie przy Al
Powstancow Warszawy 12, dzialajacej przez petnomocnika Panig Magdalene Slebioda

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

na zamierzenie inwestycyjne pn.: ,,Rozbudowa budynku ,,S” dla Wydzialu Zarzgdzania
Politechniki Rzeszowskiej — ,,Budowa Centrum Logistyki Politechniki Rzeszowskiej”
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi”, na cze¢sci dziatki nr 1775/58 obr. 207
potozonej przy Al. Powstancéw Warszawy 10.

dla: Politechniki Rzeszowskiej im. Lukasiewicza
z siedzibg w Rzeszowie przy Al. Powstancow Warszawy 12

WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
wg wymogow art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Rodzaj inwestycji:
- zabudowa uslugowa,

2.  Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow odr¢bnych ( art. 54, pkt. 2.upzp):

a/ warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

o linia zabudowy — linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 32 m (analogicznie jak
odleglos¢ budynkoéw znajdujacych si¢ po przeciwnej stronie Al. Powstancow Warszawy)
od zewnetrznej krawedzi jezdni,

e szerokos¢ elewacji frontowej — od 44 m do 54 m,

e wysoko$¢ zabudowy — od 10 m do 13,5 m,

e dach ptaski,

b/ warunki ochrony s$rodowiska: przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsigwzieé mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz.1397), i nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach,

¢/ warunki ochrony przyrody: na ewentualng wycinke kolidujacej zieleni wysokiej uzyskac
zgode wlasciwego organu,

d/ ochrona zabytkow: teren inwestycji nie podlega przepisom wynikajgcym z ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e/ warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

e energia elektryczna — wg warunkow gestora sieci,
e zaopatrzenie w wode — wg warunkow gestora sieci,




f/

g/
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¢ Kkanalizacja sanitarna — wg warunkdw gestora sieci,

¢ odprowadzenie wod opadowych — do istniejgcej na terenie Inwestora kanalizacji,

e przetozenie odcinka kanalizacji sanitarnej i deszczowej wg warunkdw gestora sieci,

o ilo$¢ miejsc postojowych — dostosowaé do funkcji obiektu,

wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: teren, na
ktorym przewidziana jest do realizacji wnioskowana sie¢ nie jest objgty zasiegiem terenu
ani obszaru gérniczego - nie obowigzuja uwarunkowania Prawa gorniczego,

wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich: zamierzona inwestycja nie moze
powodowac¢ naruszenia intereséw osob trzecich w zakresie mozliwosci zagospodarowania
i uzytkowania terendw sasiednich.
Zgodnie z przepisami szczegdtowymi projektowana inwestycja nie moze powodowacd:
ograniczenia dostepu do drogi publiczne;j,

pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz $rodkow lacznoscei,

uciazliwosci wywolanej przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gruntéw,

pogorszenia aktualnego stanu stosunkéw wodnych w granicach lokalizacji

h/ inne warunki wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
okreslonymi w opracowaniu zatwierdzonym do stosowania przez Dyrektora RZGW w
Krakowie z dn. 24 listopada2010 r. p.n.: ,,Okreslenie zagrozenia powodziowego w zlewni
Wisloka”,

wymagania wynikajgce z prawa geodezyjnego i kartograficznego: teren inwestycji
znajduje sic w obszarze miasta, na ktérym nastepuje intensywny rozwdj zabudowy i
realizacja zwiazanych z nig nowych sieci uzbrojenia terenu. Stosownie do art. 28b ust.4
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010 r. Nr
193, poz. 1287, z pézn. zmianami), w celu wyeliminowania zagrozefn wynikajacych z
mozliwej kolizji miedzy sytuowanymi na tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu
nalezy dokona¢ ich uzgodnienia, a takze uzgodnienia sytuowania przylaczy, na naradzie
koordynacyjnej zorganizowane]j przez Prezydenta Miasta Rzeszowa (Wydzial Geodezji
Urzgdu Miasta Rzeszowa, ul. Kopernika 15).

Wymagania dotyczace projektu budowlanego: projekt budowlany nalezy opracowaé
zgodnie z wymogami Prawa budowlanego iobowigzujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi.

Obszar wnioskowanej inwestycji oznaczono na zalgczniku graficznym do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskowana dziatka lezy w terenie gdzie brak obecnie obowigzujgcego planu

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizacje
inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Whioskodawca w dniu 18 lutego 2015 r. wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na zamierzenie inwestycyjne p.n.:
,,Rozbudowa budynku ,,S” dla Wydziatu Zarzadzania Politechniki Rzeszowskiej — ,,Budowa
Centrum Logistyki Politechniki Rzeszowskiej” wraz z niezbednymi urzadzeniami
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budowlanymi”, na czesci dziatki nr 1775/58 obr. 207 polozonej przy Al. Powstancow

Warszawy 10.

Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wnioskowana inwestycje¢ zaliczono do inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 53, ust. 3, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize warunkéw i1 zasad zagospodarowania terenu 1 jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji.

W wyniku analizy stwierdzono, Ze :

e spelniony jest warunek, o ktérym mowa w art. 61, ust. 1, pkt.4, upzp, ktory zgodnie z art.
50, ust.1 ustawy stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zgodnie z art. 5b. wustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przepisdéw tej
ustawy nie stosuje si¢ do gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast, zatem teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nie rolnicze.

e zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. W zwigzku z tym zgodnie z
art. 56 ustawy nalezalo ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego.

Lokalizacja inwestycji uzyskata pozytywng opini¢ w ramach wewnetrznych uzgodnien

jednostek organizacyjnych urzgdu, wchodzacych w skiad organu administracyjnego

wydajacego decyzje - Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie — pismo z dnia 23 marca 2015 r.

znak: ID.411.133.2015.MR. Ldz.4838

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z Zarzadem Wojewddztwa Podkarpackiego i Wojewodg

Podkarpackim w mysl art.53 ust.4 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek ustalono lokalizacjg inwestycji celu publicznego biorge

pod uwage:

a/ Charakterystyke wnioskowanej inwestycji:

e planowana inwestycja to rozbudowa budynku ,S” dla Wydzialu Zarzadzania
Politechniki Rzeszowskiej — ,,Budowa Centrum Logistyki Politechniki Rzeszowskiej”
wraz z niezbe¢dnymi urzadzeniami budowlanymi,

e celem inwestycji jest budowa nowych obiektow Politechniki Rzeszowskiej,

e wnioskowang inwestycj¢ zgodnie z art. 2, pkt 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6, pkt. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

b/ stan istniejacy — wnioskowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Politechniki
Rzeszowskiej w rejonie Al. Powstancéw Warszawy,

¢/ dokumenty zlozone przez wnioskodawce,

d/ przepisy odrebne;

Zakres niezbednych uzgodnien:
- Organy i jednostki w zakresie wynikajgcym z przepisow - stosownie do wymogu art. 20,
ust. 1, pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane i przyjetych rozwigzan projektowych

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i upraw-
nien osob trzecich.
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Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa
w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 53 wust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zgdanie.

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA.
Zup. PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA

Zataczniki: Ewa, .

: Z-ca Dyrekifra u chipdklu
- Zalqcznlk graﬁCZny IU;y.(;lll.- Miasfi Rzeszdfwa v
- analiza urbanistyczna
Otrzymuja:

1. P. Magdalena Slebioda— pelnomocnik Politechniki Rzeszowskiej im. I. Eukasiewicza
31-072 Krakow, ul. Wielopole 18B
2. ala

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego

UWAGA: W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub gdy dla
tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz
w wydanej decyzji, organ stwierdza jej wygasniecie (art. 65 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,)

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Ewa Kopycinska
wpisana na liste cztonkow Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw pod Nr PK 0053
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PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

Rzeszow, 9 marca 2015 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA
ZALACZNIK TEKSTOWY
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: AR.6733.55.2.2015.IB55

dla Politechniki Rzeszowskiej im. F.ukasiewicza
z siedzibg w Rzeszowie przy Al. Powstanicéw Warszawy 12
dzialajacej przez pelnomocnika Paniag Magdalen¢ Slebioda

Rodzaj i lokalizacja inwestycji:

»Rozbudowa budynku ,,S” dla Wydzialu Zarzadzania Politechniki Rzeszowskiej —
»2Budowa Centrum Logistyki Politechniki Rzeszowskiej” wraz z niezb¢dnymi
urzgdzeniami budowlanymi”, na czg¢sci dziatki nr 1775/58 obr. 207 potozonej przy Al.

Powstancow Warszawy 10.

I. Gmina Miasta Rzeszéw posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa” uchwalone Uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego i okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zabudowy: ustug
ponadlokalnych,

II. Obszar analizowany
Obszar analizowany obejmuje teren na ktérym znajduje si¢ wnioskowana inwestycja
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego).

III. Charakterystyka wnioskowanej inwestycji:

e planowana inwestycja to rozbudowa budynku ,S” dla Wydzialu Zarzadzania
Politechniki Rzeszowskiej — ,,Budowa Centrum Logistyki Politechniki Rzeszowskiej”
wraz 7 niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi,

o celem inwestycji jest budowa nowych obiektow Politechniki Rzeszowskiej,

e wnioskowang inwestycj¢ zgodnie z art. 2, pkt 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6, pkt. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.



ANALIZA
spelnienia warunkow okreslonych w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53, ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym whasciwy
organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:

1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych,

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje inwestycji.

1. Analiza zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi (art. 53, ust.3, pkt 1 ):

a) ochrona S$rodowiska: przedsiewzigcie inwestycyjne nie nalezy do mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsigwzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz.1397), i nie wymaga
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

b) ochrona przyrody: na ewentualng wycinke kolidujacej zieleni wysokiej nalezy uzyskac¢
zgode whasciwego organu,

¢) ochrona zabytkéw: teren inwestycji nie podlega przepisom wynikajgcym z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

d) inne:

e teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia
okreslonymi w opracowaniu zatwierdzonym do stosowania przez Dyrektora RZGW w
Krakowie z dn. 24 listopada2010 r. p.n.: ,,Okre$lenie zagrozenia powodziowego w
zlewni Wisloka”,

e wnioskowany teren nie jest objety zasiggiem tcrenu ani obszaru gorniczego - nie
obowigzujg uwarunkowania Prawa gorniczego,

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji (art. 53, ust.3, pkt 2 ):

a) przeznaczenie gruntéw: wnioskowana inwestycja znajduje si¢ na czg$ci dziatki nr ewid.

1775/58 obr. 207, klasyfikowanej w ewidencji gruntéw jako — inne tereny zabudowane
kl. ,,Bi”, potozona w granicach administracyjnych miasta Rzeszowa.
Zgodnie z art. Sb. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przepisow tej ustawy
nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast, zatem teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze. Spetniony jest warunek, o ktérym
mowa w art. 61, ust. 1, pkt.4, upzp, ktéry zgodnie z art. 50, ust.1 usiawy stosuje sig
odpowiednio do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

b) stan prawny gruntéw: dziatka nr ewid.: 1654/6 jest whasnoscig 0s6b prawnych, zgodnie
z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr ewid.: 1654/6 stanowi — inne tereny zabudowane
kl. ,,Bi”,

¢) uzbrojenie analizowanego terenu w sieci infrastruktury technicznej:
sieci istniejace na terenie objetym analiza: energetyczna, wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Wnioskowana inwestycja to réwniez przebudowa sieci
kanalizacji.
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Whnioskodawca przedstawil warunki przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej i
warunki przetozenia odcinka kanalizacji sanitarnej.

Wryniki analizy:

e spelniony zostal warunek, o ktorym mowa w art. 61, ust. 1, pkt.d, upzp, ktory
zgodnie z art. 50, ust.l ustawy stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. teren inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.

e zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi zatem zgodnie z art. 56
ustawy nie mozna odmowié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

e linia zabudowy — linia zabudowy wyznaczona w odleglosci 32 m (analogicznie jak
odlegtos¢ budynkéw znajdujacych si¢ po przeciwnej stronie Al Powstaricow
Warszawy) od zewngtrznej krawgdzi jezdni,

e szeroko$¢ elewacji frontowej ( elewacja pdéinocna od strony Al. Powstancow
Warszawy) — od 44 m do 54 m,

o wysokos¢ zabudowy —od 10 mdo 13,5 m,

e dach plaski,

e ilos$¢ miejsc parkingowych — dostosowac do funkcji obiektu.




